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Verfahrensvermerke

Aufste!lungbeschluB (§ 2 Abs. 1 BauGB)
beschlassen am 02.07.1990 - &ffentl. Bekanntmachung am 06.07.1950

Beteiligung der Biirger (§ 3 BauGB)
Anhdrungstermin vom 13.08.1990 bis 07.09.1990

Beteiliqung der Tréiger tffentl. Belange (S_ 4 Abs. 1 BauGB)
benachrichtigt am 08.08.1990

Als Entwurf (§ 3 Abs. 2 BauGB) beschlossen am 08.10.1990
sffentl. ausgelegt vom 29.10.1990 bis 30.11.1990

Als Satzung (§ 10 BauGB u. § 73 LBO) vom Gemeinderat

Genehmigung des Bebauungsplanes (§ 11 BauGB) \ o
beim Landratsamt Main-Tauber-kreis von /7 V{2 A [O[/[

| In Kraft getreten (§ 12 BauGB) durch tffentliche Bekanntmachung

am 0S.Apal AQ9A

Apfgestellt und beurkundet:
ilsheim, den OF Qp'rll a9 1N

Ausfertigungsvermerk:

I

Der vorliegende Bebauungsplan "Steinwiesen I1" der Stadt Kilsheim, DLANZ EIEHEN

Gemarkung Steinbach, bestehend aus Lageplan und schriftlichen Fest-
setzungen, entspricht dem SatzungsbeschluB des Gemeinderates vom

11. Februar 1991.

PLANZEICHENVERORONUNG ~ VOM 30 JuLi 8!

Die gesetzlichen Vorschriften iber das Planaufstellungsverfahren wirden ART JND MASS DER BAU LIEHEN NUTZUNG

eingehalten.

Apsgefertigt: y
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Kuhn, Birgermeister
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN "STEINWIESEN II" IN KOLSHEIM/STEINBACH

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. IS. 2253)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGB1. I S. 133)

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 30.07.1981 (BGB1. I S. 833)

die Landesbauornung (LBO) vom 28.11.1983

mit Anderung vom 01.04.1985

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Erganzung der Planzeichnung

Folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BauNV0)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNV0)

WA = allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1- 5BauNVO sind nicht

zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO0).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 16-27a BauhV0)

Entsprechend Eintrag im Lageplan. Es handelt sich um Hochstwerte.
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Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen

(Firstrichtung) ist verbindlich.

Flachen fiir Stellpldtze , Garagen + Nebenanlage (§ 9 Abs. 1

Nr. 4 BauGB) in Verbindung mit § 12, 14 BauNVO.

Garagen und Carports

Garagen und Carports sind auf den iiberbaubaren Grundstiicksflachen
einzeln oder im baulichen Zusammenhang mit dem Wohngebiude zu er-

richten. Sammelgaragen sind nicht erlaubt.

Nebenanlagen sind nur einzeln oder im baulichen Zusammenhang mit
Wohngebdude oder Garage in den iiberbaubaren Flachen zu errichten,

GroBe hochstens 12 gm Grundfldche.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

(§9 Abs.1 Nr. 17 sowie Nr. 26 BauGB)

Genehmigungspflicht fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

(§ 73 Abs. 2 ziff. 1 LBO):

Abweichend von § 52 Abs. 1 Ziff. 17 LBO bediirfen Aufschiittungen und
Abgrabungen iiber 0,80 m Hohenunterschied gegeiiber dem Gelande aufBer-
halb des an bauliche Anlagen anschlieBenden Gelandes der baurechtlichen

Genehmigung.




Gelandeveranderungen sind nur insofern zuldssig, als sie im Zusammenhang
zur Erreichung des an das Grundstiick angrenzende Niveau der Erschlie-

BungsstraBe und der Nachbargrundstiicke erforderlich werden.

Stutzfundamente, die beim Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen
zur Abgrenzung zwischen offentlichen Verkehrsfldachen und privaten Grund-
stiicksfldchen erforderlich werden, sind auf den privaten Grundstiicks-

fldchen bis zu einer Breite von 0,5 m zu dulden.

1.6  Festsetzungen der Hohenlage (§9 Abs. 2 BauGB)

Die Erdgeschof3fufbodenhGhe wird im Rahmen des Baugenehmigungsver-

fahrens festgelegt.

1.7  Pflanzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

a) Die gekennzeichnete Fldche ist mit standortgerechten einheimischen

und hochst@mmigen Laubbdumen und Gehdlzen zu bepftanzen.

Die Obstbaumwiese auf den Grundstiicken Flst. Nr. 5382, 5383
und 5384 ist im Lageplan mit dem auf der Legende mit dem auf
der Legende dargestellten Planzeichen fir fldchenhafte
Pflanzungen zu kennzeichnen.

b) Die nicht Uberbauten Fldachen der Grundstiicke sind als Griinflachen

gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Es sind heimische B&aume
\ADRA Ts

und Straucher zu verwenden.

c) Die bestehenden Obstbaume sinq soweit sie die kiinftigen
neuen Baukorper nicht tangieren, zu erhalten und vor Be-

schadigung zu schiitzen.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB; § 73 LBO)

2.1  Ddcher (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Dachform, Dachneigung

a) Folgende Dachformen sind fir die Hauptgebdude zuldssig:
- Sattelddcher, versetzte Sattelddcher
- Dachneigung von 20° bis 38° fiir Satteldacher oder ver-
setzte Satteldacher
- Aneinandergebaute Doppelhduser miissen gleiche Dachneigungen

erhalten

b) Folgende Dachformen sind fiir die Garagen, Carports und Neben-

anlagen zuldssig:

- Garagen sind, sofern sie nicht im Hauptgeb3ude Tiegen oder erd-
iberdeckt sind, mit einem Satteldach und derselben Dachneigung
wie das Hauptgebdude zu erstellen.

- Aneinandergebaute Garagen und Carports missen gleiche Dach-

neigung erhalten.
- Nebenanlagen sind mit einem Satteldach mit derselben Dachneigung

wie das Hauptgebaude oder die Garage zu erstellen.

2.7.1 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufauten (Dachgaupen) sind mit folgenden Einschrinkungen zuge-

lassen:
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- es sind maximal 2 Dachgauben pro Gebdudeseite mit einer maximalen
Lange von je 2.0 m zulassig.

- ihr Abstand muB mindestens 1,5 m von der Giebelseite betragen

- jhr First muB3 mindestens 1,0 m unterhalb des Dachfirstes des Haupt-
gebaudes liegen.

- Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

2.1.3 Dachdeckung

2

£vd

Als Dachdeckung ist nur blendfreies Material im Farbton ziegelrot
zuldssig (Ziegelformate).

Schwarze Dachdeckungen sind unzuldssig.

KuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Fassaden der Wohngebdude sind in erdgebrochenen Farbtonen auszu-
fiihren. Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Asbestzement, Aluminium,

Kunststoff oder shnlichen Platten ist nicht zuldssig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.




2.4
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Zub.d.

2.0

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfriedigungen an offentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind nur
bis max. 0,8 m Hohe zuldssig.

Geschlossene Einfriedigungen (Mauersockel) sind nur im Bereich von
StraBen upd'Gehwegansch1Ussen bis zu einer Hohe von 0.4 m erlaubt.
Gegen die freie Landschaft sind Einfriedigungen mit Maschen-
drahtz@unen bis zur Hohe von 1,0 m mit Hinterpflanzung von frei-

wachsenden heimischen Geholzen oder senkrechte Lattenzizune.

Gebdudehohe (§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Die Traufhohe ist als Hochstgrenze festgelegt.
Die Traufhohe darf bezogen auf OK. EG.FBH.
a) bei 2 Geschossiger Bauweise 6.40 m
b) bei 1 Geschossiger Bauweise 3.40 m
nicht iibersteigen.
Dies gilt bei 1-2 Geschossiger Bauweise am Hang sinngemiB bera-

seitig 3.40 m, talseitig 6.40 m.

Die max. Gebdudehche wird am First auf 10 m iiber OK. EG.FBH.

festgelegt.
Rundfunk- u. Fernsehantennen (§ 73 Abs. 1, Ziff. 3 Landesbauordnung)
Sobald der Anschluf3 an eine Gemeinschaftsantenne moglich ist, sind

AuBenantennen unzuldssig.

Gefertigt:
Ktlsheim, den 07. Dezember 1990

/(42/6(/.{/

(Reichel)
Stadtbaumeister




Genehmigt nach § 11 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F.
vom 8. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253) i. V. m. § 1 Abs. 1
der Verordnung der Landesregierung und des Innenministeriums

zur Durchfihrung des Baugesetzbuches (DVO BauGB) vom
25. August 1987 (GB1. S. 329).

Tauberbischofsheim, den 2 2, Marz 1991




	08125046_303_01_UP-1
	Page 1

	08125046_303_01_TT



